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Na osnovu dlana 32 stav 2Zakona o drZavnojimovini (>Sl.list Crne Gore<<, br.21109 i

40111) i dlana 100 Statuta Op5tine Bar (>Sl. list CG - op5tinski propisi<, br.37118)
zakljubuje se

Crtts {3ora

Orlgt'li,iii [,,:,i1

UGOVOR
o zakupu zemlji5ta

Zakliuden dana I 3.06.2019. godine,

OPSTINE BAR, Bulevar Revolucije br. 1, koju po ovla56enju predsjednika

Opitine, br. 01-1281t1 od 06.05.20'19. godine godine, zastupa sekretar
Sekretarijata za imovinu zastupanje i investicije, Vido Dabanovi6 (u daljem
tekstu: Op5tina) i

D.O.O ,,LE PETIT CHATE Al)" iz Bara, MB 02876230, koje zastupa
izvr5ni direktor, Nikola Barjamovie iz Bara, ul. 24 Novembra broj 6,

JMB 251 1976220015 (u daljem tekstu: Zakupac)

1.

2.

PREDMET UGOVORA: Davanje u

osnovu Odluke o dono5enju Programa
privremenih objekata na podrudju Op5tine
br.1 3/19).

zakup zemlji5ta u svojini Opitine, na
gradenja, postavljanja i uklanjanja

Bar ("S1. list CG - op5tinski propisi",

Clan 1.

Ovim Ugovorom Op5tina Bar i Zakupac, u skladu sa dlanom 34, 35, 37, 38 i

39 Odluke o montaZnim objektima privremenog karaktera (>Sl. list CG - op5tinski
propisi<, br. 53/16), a u vezi sa dlanom 5 Odluke o dono5enju Programa graCfenja,

postavljanja i uklanjanja privremenih objekata na podru6ju Op5tine Bar ("S1. list CG -
op5tinski propisi", br.13t19), ureduju medusobna prava i obaveze zazakup zemlji5ta,

za koje je aktom broj: 07-07-352t19 -533 od 06.06.2019. godine, Sekretariiat za

uredenje prostora potvrdio da se nalazi ispred ugostiteljskog objekta -catfe pizzeria
"Le petit chateau", na Setali5tu Kralja Nikole u Baru, na katastarskoj parceli broj 5730

iz l.n. br. 473 KO Novi Bar i koje je iskljudivo u funkciji tog objekta u kojem shodno
Rje5enju Sekretarijata za ekonomiju ifinansije Op5tine Bar, broj: 05-040/16-UPl-3 od

ZS.OS.2016.godine djelatnost restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata obavlja

D.O.O,,LE PETIT CHATEAU", iz Bata.

6lan 2.

Op5tina daile Zakupcu u zakup zemlji5te, koje je u Odluci o dono$enju

Programa graitenja, postavljanja i uklanjanja privremenih objekata na podrudju

Op5tine Bar, naznadeno kao lokacija broj 16.7 u zoni I Topolica Setali5te Kralja

Nikole, za postavljanje privremenog objekta tipa - ugostiteljska terasa, montaZno-

demontaZna, namjene ugostiteljska djelatnost, povr5ine 67,1 m'.

etan 3.
Zemlji5te iz eirina 2 ovog Ugovora daje se u zakup od 14.06. 2019. godine do

14.12.2019. godine.

- rao/rs -

:i,r/.JsodlnE-



Glan A.

Zakupac je duZan da Op5tini Bar, po osnovu zakupa zemlji5ta iz e|ana 2

ovog Ugovora, prilikom potpisivanja ovog ugovora, plati zakupninu u iznosu od

2.284,45€, uplatom na 2iro-ra6un br. 510-80962330-80 kod CKB.

Clan S.

Zakupac ne moZe prava i obaveze iz ovog Ugovora penijeti na drugo lice.

etan o.

Op$tina se, obavezuje da zakupcu preda slobodnu lokaciju za postavljanje

objekta u skladu sa Programa gradenja, postavljanja i uklanjanja privremenih

objekata na podrudju Op5tine Bar za period od 2019 do 2023. godine.

Glan Z.

Zakupacje obavezan da nakon zakljudenja ovog ugovora u roku od 3 dana
dostavi zahtjev Sekretarijatu za uredenje prostora Op5tine Bar za izdavanje
urbanisti6kih uslova.

Zakupac je obavezan da nakon dobijanja urbanistidkih uslova, u skladu sa

uslovima, izradi tehni6ku dokumentaciju, pribavi saglasnost glavnog gradskog

arhitekte i nakon dobijanja saglasnosti, da se obratiti Sekretarijatu za finansije radi

utvrdivanja i uplate lokalne komunalne takse.
Zakupac je duZan redovno odrZavati 6istocu oko objekta, snositi tro5kove

prikljudenja objekta na infrastrukturnu mreZu i ne moZe izvoditi gradevinske radove
na objektu, odnosno na zakupljenoj lokaciji koji su u suprotnosti sa urbanistidkim
uslovima i saglasnosti koju je izdao glavni gradski arhitekta.

Clan 8.

Op$tina ce jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u sludaju ako zakupac protivno

6lanu 2, 4, 5 i 7 ovog ugovora, koristi predmetnu lokaciju ili faktidki zauzme ve6u
povr5inu zemlji5ta od ugovorene povrSine lokacije.

elan g.

Op5tina ce otkazati ovaj Ugovor i prije isteka roka o

sludaju da dode do privodenja zemlji5ta planiranoj namjeni
dokumentom.

Otkazni rok je 7 dana od dana dostavljanja obavje5tenja o privodenju
zemlji5ta namjeni.

U sludaju otkaza Ugovora, zakupac nema pravo na povra6aj zakupnine i do

tada ulo2enih sredstava za opremanje lokacije..

elan 10.
U sludaju spora ugovorne strane 6e nastojati da ga dogovorom rije5e, u

protivnom rje5avace ga nadleZni sud.

Glan 11.
Ovaj Ugovor je sadinjen u 6 istovjetnih primjerka od kojih Op5tina zadrZava 4,

azakupac 2 primjerka.

OPSTINA BAR
Sekretarijat za imovinu, zastupanje

zakupu zemlji5ta u
utvrClenoj planskim









                                      3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

3.1. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

 

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 

Privremeni objekat – Ugostiteljska terasa P- 65.27 m2  

Privremeni objekat koji je montažno-demontažnog tipa. Posjeduje terasu koja nema nadstrešnicu 

već je uklopljena u prirodno okruženje-zelenilo, a preostali dio natkriven je platnenim 

suncobranima.  

Pod je predviđen na već postojećoj podlozi – behaton ploče. 

Terasa je postavljena tako da ne ometata gavne pješačke tokove i ne narušava arhitektonske i 

urbanističke vrijednosti zgrade. Ulaz na terasu je omogućen sa sve četri strane u ljetnjem 

periodu. 

Privremeni objekat ne narušava komunalne funkcije, ne postavlja se na uredjenim zelenim 

površinama, ne ometa ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor, ne zaklanja izlog drugog 

poslovnog prostora. 

Privremeni objekat je prilagodjen licima smanjene pokretljivosti. 

Elementi terase svojim dimenzijama, težinom, međusobnim vezama i postavljanjem, 

omogućavaju brzu montažu,demontažu i transport. Terasa je opremljena mobilijarom za 

ugostiteljstvo, odnosno stolovima i stolicama od prirodnih materijala savremenog dizajna. 

 

  

OPIS LOKACIJE OBJEKTA  

 

BROJ LOKACIJE 16.7  

 5730KO NOVI BAR, OPŠTINA BAR (investitor “LE PETIT CHATEAU” d.o.o.). 

Lokacija navedenog objekta nalazi se na prostoru određenom za takvu namjenu, tj.nalazi se u 

Baru na šetalištu Kralja NIkole. 

 

 

Karakteristike pejzaža 

 

Pejzažne vrijednosti, odnosno kvalitet cjelokupnog pejzaža, osnovni su i jedan od najvažnijih 

resursa za razvoj turizma, kao glavnog nosioca privrednog razvoja Opštine. Pejzaž područja 

Bara, sa makro aspekta, predstavlja izvrstan primjer pejzaža najviše kategorije. 

Aktuelna zakonska regulativa koja definiše ovu oblast štiti cjelokupnu prirodu Crne Gore i 

obavezuje sve neposredne i posredne korisnike prirode na jedinstvenu politiku i principe zaštite 

prirode kao i na optimalno i dugoročno planiranje i korišćenje. 

U višedecenijskoj intenziviranoj izgradnji u Baru bio je prisutan dosta nemaran odnos prema 

prirodi.Gradjevinska djelatnost čija je aktivnost bila izrazito povećana nakon zemljotresa 

1979.godine, tekla je dosta kampanjski i teško je bilo kontrolisati, tako da se to u značajnoj mjeri 

odrazilo i na stepen očuvanja zatečenih prirodnih vrijednosti, a teško da se može govoriti o 



poboljšanju i unapredjenju. 

Tek kroz najnovija normativna rješenja i plansku dokumentaciju usmjerava se korišćenje 

prostora u pravcu maksimalne zaštite prirodnih uslova i pejzaža, tako da svaki korisnik daje puni 

doprinos u njihovom očuvanju i unapredjenju.Ovakav pristup tek treba da da adekvatne 

rezultate. 

Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih površina u odnosu na 

način njihovog korišćenja i funkciju: 

Objekti pejzažne arhitekture javnog korišćenja; 

Objekti pejzažne arhitekture ograničenog korišćenja; 

Objekti pejzažne arhitekture ograničenog načina korišćenja su zelene površine planiranih 

objekta. 

Zelene površine turističko-stambenog poslovnog objekta zauzimaju veliku površinu gdje treba 

voditi računa da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski značaj, jer veličina prostora to 

dozvoljava. 

 

Pregled zaštićenih objekata 

 

U opštini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zaštićenih objekata i dobara iz 

kulturno istorijske baštine, a najpoznatiji je Stari Bar. Nalazi se na strmoj litici, nepristupačnoj sa 

tri strane, u podnožju planine Rumije. U gradu se i danas nalaze ostaci mnogobrojnih crkava 

različitih stilova iz raznih perioda. Sačuvani su temelji romanogotske katedrale Sv. Đorđa iz XI 

vijeka, zatim dvije gotske crkve Sv. Katarine i Sv. Venerande.Iz turskog perioda su barutana 

iamam. U ovom dijelu grada nalaze se  

ruševine crkve Sv. Nikole koju je podigla najvjerovatnije uXIII vijeku Jelena Anžujska, žena 

srpskog kralja Uroša. Na malom raskrsnom trgu u centaru grada, dobro očuvana crkva posvećena 

Sv. Jovanu Vladimiru. Izvan grada, sjeverno od gornje tvrđave, nalaze se dobro očuvani ostaci 

akvadukta iz XVI i XVII vijeka vodovoda koji je dovodio vodu iz planine u grad. 

Najnovijim arheološkim istraživanjima, otkrivena je keramika iz VIII-VI v.p.n.e. iz vremena 

kada je ovdje bilo ilirsko naselje. Jedan od najstarijih spomenika na ovom području, iujedno 

najstariji hrišćanski vjerski objekat u Crnoj Gori, je barski trikonhos iz VI vijeka, čiji se ostaci 

nalaze u centru grada. Ovdje je u drugoj polovini XII vijeka nastao i „Ljetopis popa Dukljanina", 

najznačajnije književno-istorijsko djelo srednjeg vijeka na ovim prostorima.Na samo nekoliko 

kilometara od gradskog jezgra, na poluostrvu Ratac, između Bara i Sutomora, nalaze se ostaci 

velikog manastirskog kompleksa Bogorodice Ratačke koji je pripadaobenediktinskom redu, a 

pretpostavlja se da je osnovan u IX vijeku. Nedaleko od Sutomora nalazi se i djelimično očuvana 

tvrđava Haj- Nehaj. Od kulturno-istorijskih spomenika u Baru najviše pažnje privlači dvorac 

kralja Nikole iz XIX vijeka. Izgrađen neposredno uz morsku obalu, danas je dom Zavičajnog 

muzeja u kome su pohranjeni najznačajniji arheološki nalazi sa ovog područja. U muzeju je 

sačuvan originalan izgled nekih prostorija, a okružen je prelijepom botaničkom baštom u kojoj 

je, još u doba kralja Nikole, posađeno drveće sa svih strana svijeta (izmedju ostalog i plutino 

drvo). Stara maslina na Mirovici je spomenik prirode po kome je Bar prepoznatljiv. Vjeruje se da 

je stara više od 2000 godina, i jedno je od najstarijih stabala maslina na svijetu. 

 

 

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA 

KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE  IZVODITI 

RADOVI 



 

Za potrebe investitora a na osnovu: 

• Projektnog zadatka investitora,  a u skladu sa: 

• Važećim Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata 

• Urbanističkim uslovima, izdatim od  nadležnog Sekretarijata 

• Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 

uređaja i opreme ("Sl. list Crne Gore",br. 64/17) 

• Odluke o donošenju programa građenja, postavljanja i uklanjanja privremenih objekata 

na teritoriji Opštine Bar ("Sl. list Crne Gore",br. 13/19) 

• Programom privremenih objekata na području Opštine Bar za period od 2019-2023. 

godine ("Sl. list Crne Gore",br. 13/19) 

• Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sl. list Crne Gore",br. 48/13 i 44/15) 
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IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

R-1:50

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

2 1

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

ugostiteljski objekat
"LE PETITE CHATEAU"

ugostiteljska terasa

zelenilo

OSNOVA TERASE

+0,04

±0,00

1336

523

481

1

2

347
376

251 384

16
2

35
7

49
6



PROJEKTANT

URBANIZAM I PROJEKTOVANJE D.O.O. BAR

INVESTITOR

LA PETIT CHATEAU D.O.O. - Nikola Barjamović

NAMJENA OBJEKTA LOKACIJA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

VODEĆI

PROJEKTANT

ODGOVORNI

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

DATUM IZRADE

I MJESTO PEČATA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

R-1:50

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

2 2

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

ugostiteljski objekat
"LE PETITE CHATEAU"

ugostiteljska terasa

zelenilo

OSNOVA TERASE / DISPOZICIJA

NAMJEŠTAJA

+0,04

±0,00

1336

523

481

1

2



±0,00

+0,04

1336

PROJEKTANT

URBANIZAM I PROJEKTOVANJE D.O.O. BAR

INVESTITOR

LA PETIT CHATEAU D.O.O. - Nikola Barjamović

NAMJENA OBJEKTA LOKACIJA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

VODEĆI

PROJEKTANT

ODGOVORNI

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

DATUM IZRADE

I MJESTO PEČATA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

R-1:75

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

3 1

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

POGLED 1



PROJEKTANT

URBANIZAM I PROJEKTOVANJE D.O.O. BAR

INVESTITOR

LA PETIT CHATEAU D.O.O. - Nikola Barjamović

NAMJENA OBJEKTA LOKACIJA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

VODEĆI

PROJEKTANT

ODGOVORNI

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

DATUM IZRADE

I MJESTO PEČATA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

R-1:75

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

3 2

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

POGLED 2

±0,00

+0,04

523



PROJEKTANT

URBANIZAM I PROJEKTOVANJE D.O.O. BAR

INVESTITOR

LA PETIT CHATEAU D.O.O. - Nikola Barjamović

NAMJENA OBJEKTA LOKACIJA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

VODEĆI

PROJEKTANT

ODGOVORNI

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

DATUM IZRADE

I MJESTO PEČATA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

4 1

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

3D MONTAŽA



PROJEKTANT

URBANIZAM I PROJEKTOVANJE D.O.O. BAR

INVESTITOR

LA PETIT CHATEAU D.O.O. - Nikola Barjamović

NAMJENA OBJEKTA LOKACIJA

PRIVREMENI UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

VODEĆI

PROJEKTANT

ODGOVORNI

PROJEKTANT

PROJEKTANT

SARADNIK

DATUM IZRADE

I MJESTO PEČATA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

ARHITEKTURA I UNUTRAŠNJA

ARHITEKTURA

DATUM REVIZIJE

I MJESTO PEČATA

RAZMJERA

PRILOG

BR. PRILOGA BR. STRANICE

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

ANDREA PAJKOVIĆ, SPEC.SCI.ARH.

arh. Gavrilo Vuković, spec.sci.

Dino Ličina,b.sc.arch.

4 2

avgust 2019.

Lokacija označena kao broj 16.7 predviđena na KP broj 5730, KO Novi Bar, Opština Bar

3D MONTAŽA
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